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Aparitia operatiunilor de leasing reprezintd un progres evident in materie contractuala. Cadrul juridic al leasingului
in Republica Moldova este oferit de Legea cu privire la leasing si de Codul civil. In aceste acte normative leasingul este
reflectat ca o operatiune juridica si financiard complexa care rezultd dintr-o asociere a mai multor instrumente juridice
(vanzare-cumpdrare, mandat, locatiune, credit bancar, asigurare) cu participarea a trei parti: vanzator, finantator,
beneficiar.

Cuvinte-cheie: contract de leasing, operatiuni de leasing, participanti la raporturile de leasing, vanzdtor, finantator,
utilizator, caractere juridice ale contractului, inchiriere.

LES PARTICULARITES DU CONTRAT DE LEASING

L’apparition des opérations de leasing représente un progres évident en matiére contractuelle. Le cadre juridique du
leasing est donné par la Loi concernant le leasing et le Code civil. Dans ces documents normatifs le leasing apparait
comme une opération juridique et financiére complexe, résultat d’une réunion originale de plusieurs instruments juri-
diques (vente-achat, mandat, location, crédit bancaire, assurance) qui implique la participation de trois parties: vendeur,
financier, utilisateur.

Mots-clés: contrat de leasing, opérations de leasing, participants aux rapports de leasing, vendeur, financier,
utilisateur, caracteres juridiques du contrat, louage.

Scurt istoric. Termenul leasing provine de la verbul englez to lease, care se traduce prin ,,a inchiria”.
Leasingul, ca institutie juridica, a luat nastere Tn Anglia, la mijlocul secolului al XIX-lea, odata cu dezvolta-
rea vertiginoasd a industriei, iar un rol important in acest sens 1-a avut transportul feroviar. Proprietarii
minelor de carbune aveau nevoie de vagoane, dar nu dispuneau de resurse financiare suficiente pentru a le
procura, de aceea au convenit cu producatorii ca acestia sa le ofere vagoanele anticipat, iar achitarea sa fie
efectuatd in mod treptat, pe masura realizarii pe piata a carbunelui [9, p.13]. Mai apoi, leasingul a fost preluat
si extins In Statele Unite ale Americii. Prima operatiune de leasing in SUA a aparut in anul 1877, cand
societatea ,,Bell Telephone Comp” a oferit abonatilor sai posibilitatea inchirierii aparatelor telefonice pe
termen lung, cu dreptul de a le procura la finele chiriei. Datorita acestui curs, SUA a fost telefonizatd mai
rapid decat celelalte state ale lumii [22, p.7].

in actele normative ale Republicii Moldova termenul ,,leasing” dateazi cu anul 1991', insa leasingul a
dobandit o reglementare proprie tocmai in anul 1996, prin Legea nr.731 cu privire la leasing (in prezent abro-
gatd) [11]. Neoficial insa, posibilitatea folosirii contractului dat a existat si pana la aparitia legii nominali-
zate, deoarece Codul civil din 1964 [7] permitea incheierea oricaror contracte, chiar dacd acestea nu erau
previzute de lege®. In practicd, un asemenea contract era calificat ca unul nenumit [4, p.13] ori era asimilat
cu contractul de inchiriere [13, p.52].

Piata de leasing din Republica Moldova este relativ tanara comparativ ca tarile din regiune. Prima compa-
nie de leasing — ,,MoldLeasing” — a fost fondata in anul 1989 si avea ca gen de activitate darea in chirie a
combinelor frigorifice si a utilajului agricol. Insa, majoritatea companiilor de leasing au intrat pe piata mol-
doveneasca dupa anul 2000, iar in prezent se afla intr-o competitie directd cu bancile comerciale privind
finantarea achizitionarii de automobile. Conform datelor Biroului National de Statistica pentru anul 2011,
dintre obiectele acordate in leasing mijloacele de transport au constituit 79%, in timp ce masinile si utilajele —
11%, cladirile si constructiile speciale — 7% si alte mijloace — 3% [19]. Faptul cd companiile de leasing din
Republica Moldova isi limiteaza activitatea la mijloacele de transport se datoreaza cererii de piata, in timp ce

! La 24.07.1991 a fost aprobata Hotararea Guvernului RM nr.361 cu privire la mésurile urgente pentru stabilizarea economiei si for-
marea infrastructurii de piata in Republica Moldova (Nu a fost publicatda in Monitorul Oficial. Poate fi consultatd in Arhiva Cancelariei
de Stat a Republicii Moldova). In hotirare se sublinia necesitatea elaborarii unui mecanism de atragere a investitiilor striine, inclusiv
prin intermediul ,,operatiunilor de leasing”.

2 In conformitate cu prevederea de la art.4 pct.(2) al Codului civil din 1964, drepturile si obligatiile civile puteau lua nastere din con-
ventiile prevazute de lege, precum si din conventiile care, desi nu erau prevazute de lege, nu veneau in contradictie cu legea.
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leasingul altor produse (de exemplu, al imobilelor) este redus, fiindca necesita resurse financiare mari de care
majoritatea companiilor nu dispun. Avantajul leasingului se manifesta prin posibilitatea persoanelor fizice si
juridice de a primi in posesie si folosinta autovehicule, terenuri, case, echipamente si alte bunuri, iar plata
sd o facd treptat. De exemplu, o intreprindere de transport isi poate reinnoi parcul de autobuze primind in
leasing unitati de transport pe care le va antrena la efectuarea rutelor si va achita ratele de leasing In decursul
a cinci ani.

Definirea. Leasingul este privit ca o operatie juridica triunghiulard, prin care o persoand cumpdrd un
bun spre a-/ inchiria ulterior altei persoane, care la finele contractului de locatiune are dreptul sa exercite o
respectiv ori de a cumpara bunul ce-i fusese inchiriat.

Cadrul legal al leasingului este oferit de Legea cu privire la leasing si de Codul civil. Potrivit legii, con-
tractul de leasing este contractul in a carui baza o parte (locator) se obliga, la cererea unei alte parti (locatar),
sd 1i asigure posesiunea si folosinta temporara a unui bun, contra unei plati periodice (rata de leasing), achi-
zitionat sau produs de locator, iar la expirarea contractului sa respecte dreptul de optiune al locatarului de a
cumpdra bunul, de a prelungi contractul de leasing ori de a face sa Inceteze raporturile contractuale (art.3).
O definitie asemanatoare pentru contractul de leasing este data in Codul civil, potrivit caruia, prin contractul
de leasing, o parte (locator) se obligd, la cererea unei alte parti (locatar), sa asigure posesiunea si folosinta
temporara a unui bun, cumparat sau produs de locator, contra unei pliti periodice (rate de leasing) (art.923
alin.(1)). In mod schematic, operatiunea de leasing se prezinta in felul urmitor: persoana fizici sau juridica
(beneficiar) are nevoie de un bun, dar nu dispune de bani suficienti pentru a-1 procura. In acest scop, el se
adreseaza cu o cerere unei companii de leasing, n care descrie bunul pe care vrea sa-1 achizitioneze. Compa-
nia de leasing, nainte de a-si da acordul, studiaza daca afacerea va fi rentabild pentru ea. Daca da, va recurge
la incheierea contractului de vanzare-cumpdrare cu producatorul, iar bunul astfel procurat il va transmite
beneficiarului, in temeiul unui contract de locatiune (leasing). Comparativ cu legislatia altor state, definitia
contractului de leasing prevazuta de Legea cu privire la leasing este una dintre cele mai exacte si corecte;
pentru comparatie: definitiile contractului de leasing din Legea cu privire la leasing a Federatiei Ruse (art.2)
[23], dar si a Ucrainei (art.1) [24], nu prevad dreptul de optiune al locatarului, care, de fapt, ar trebui sa stea
la baza oricarui contract de leasing. O varietate a leasingului il reprezinta leasingul maritim prevazut de
Codul navigatiei maritime comerciale. Din nefericire insa, leasingul navelor maritime in Republica Moldova
este foarte slab dezvoltat, deoarece costurile de procurare a unei nave maritime sunt mari. Din acest conside-
rent, comerciantii se orienteaza preponderent spre transportul auto si feroviar. Pe viitor 1nsa, leasingul nave-
lor maritime ar putea deveni o afacere de succes.

In contextul in care leasingul este reglementat de mai multe acte normative, apare intrebarea: daci ia nas-
tere un litigiu in legdtura cu leasingul maritim, atunci careia dintre legi instanta de judecatd va trebui sa-i
acorde prioritate? Suntem de parere ca normele din Codul navigatiei maritime comerciale urmeaza a fi apli-
cate in mod prioritar, iar cele din Legea cu privire la leasing si din Codul civil — in mod subsidiar (mai intai
Legea, dupa care Codul). Solutia respectiva este cea mai reusitd; In caz contrar, existd pericolul ca intre
actele normative sa survina un conflict de norme®.

Caracterele juridice. In primul rand, contractul este unul consensual. Manifestarea vointei partilor in
forma cerutd de lege (forma scrisd) este suficientd pentru ca contractul si poatd fi considerat incheiat. in
cazul in care obiect al contractului de leasing il constituie unul sau mai multe bunuri imobile (case, terenuri,
constructii etc.), alaturi de respectarea formei scrise, contractul va trebui Inregistrat la oficiul cadastral in a
carui raza de activitate se afld bunul. In al doilea rand, contractul de leasing este un contract sinalagmatic,
pentru cd ambele parti se obligd reciproc si cu titlu oneros, fiindca ambele parti urmaresc realizarea unui
profit propriu, profit evaluat in bani. Locatorul primeste ratele de leasing platite periodic de catre locatar, din

! Raspunsul il gasim in Legea privind actele legislative, nr.780 din 2001, potrivit cireia in caz de divergentd intre o norma a actului
legislativ general si 0 norma a actului legislativ special cu aceeasi forta juridica se aplica norma actului legislativ special (art.6 alin.(3)).
in cazul nostru, toate legile au aceeasi forta juridica, fiind legi organice, de aceea rimane numai si limurim care este legea generala
si care este legea speciala.

in transportul maritim legea speciala este Codul navigatiei maritime comerciale, iar celelalte acte normative sunt legi generale. in
concluzie, instanta de judecati va trebui sa aplice mai intai normele din Codul maritim. Insa, aici apare o alta problemd, ca reglemen-
tarea contractelor in Codul navigatiei maritime comerciale este una lacunard, cu numeroase greseli, din cauza traducerii imperfecte
a normelor preluate din legislatia Ucrainei si a Federatiei Ruse.
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care obtine si un venit, iar locatarul beneficiaza de folosinta bunului pe perioada derularii contractului si la
sfarsit, daca doreste, poate riscumpira bunul. In asa mod, contractul de leasing este si un contract cu executare
succesiva, deoarece efectele sale se produc pe tot parcursul derularii contractului (inclusiv periodicitatea
achitarii ratelor de leasing). De regula, textul contractului de leasing se negociaza si cel mai frecvent partile
negociaza asupra elementelor acestuia, cum sunt: obiectul, termenul, modalitatea achitarii ratelor de leasing etc.

Natura juridica a contractului de leasing. Leasingul este o operatiune complexa, fiind alcatuita din mai
multe contracte de drept civil, precum vanzarea-cumpdrarea, locatiunea, creditul bancar, asigurarea. De
exemplu, dacad compania de leasing nu are bani pentru a cumpara bunul solicitat de catre beneficiar, va re-
curge la un contract de credit bancar. Inainte de a fi acordat in locatiune (in leasing), bunul trebuie si fie
asigurat la o companie de asigurari.

La baza operatiunii de leasing stau doua contracte de baza: de locatiune $i de vanzare-cumparare. Con-
tractul de vanzare-cumparare se incheie intre producatorul bunului (vanzator) si compania de leasing (cum-
parator), iar contractul de locatiune — intre compania de leasing (locator) si beneficiarul leasingului (locatar).
Asa cum bine se remarca 1n literatura de specialitate (Andrei Blosenco), intre aceste doua contracte exista o
stransa legaturd, deoarece locatorul nu va procura bunul decat daca va avea certitudinea ca-l va da in leasing
locatarului; si invers, contractul de leasing va fi incheiat numai dupa finalizarea tratativelor de procurare a
bunului dintre vanzator si locator [1, p.77-78].

In cadrul discutiilor privind natura juridica a contractului de leasing, opiniile se focuseazi in jurul prob-
lemei: este contractul de leasing o varietate a altui contract sau trebuie recunoscut ca fiind un contract de sine
statator (sui generis)? In literatura de specialitate sunt expuse diverse puncte de vedere cu privire la natura
juridica a contractului de leasing. Astfel, unii autorii (V.Vitreanschi, lu.Sercova) demonstreaza ca contractul
de leasing reprezintd o categorie a contractului de locatiune [2, p.616; 20, p.61]. Din contra, multi specialisti
(I.Resetnic, lu.Haritonova s.a.) considera ca contractul de leasing este un contract de sine statator. Ei sustin
imposibilitatea de a atribui leasingul la locatiune, din cauza multiplelor deosebiri care exista intre continutul
acestor douad contracte [10, p.131; 18, p.152].

Se mentioneaza si faptul ca contractul de leasing nu trebuie confundat cu contractul de vinzare-cumparare
in rate. In cazul vanzarii-cumpararii in rate, dreptul de proprietate asupra bunului trece la cumpdritor de la
data incheierii contractului, pe cand la momentul incheierii contractului de leasing locatarului i se transmite
doar dreptul de posesie si folosinta temporara a bunului transmis, proprietatea fiind transmisa ulterior, daca
locatarul isi manifesta interesul in acest sens [14, p.91; 4, p.15]. In ce ne priveste, ludnd in consideratie
faptul ca leasingul isi are o reglementare proprie in legislatia Republicii Moldova, sustinem opinia potrivit
careia contractul de leasing este un contract de sine stdatdtor (sui generis).

Delimitarea contractului de leasing de alte contracte aseminitoare. Mai intdi este necesar sa facem
deosebirea dintre operatiunea de leasing si contractul de leasing. Leasingul nu se limiteaza la contractul de
leasing, ci este alcatuit din mai multe contracte, motiv din care poartd denumirea de operatiune. Cu alte
cuvinte, atunci cand ne referim la totalitatea raporturilor juridice, vom avea in vedere operatiunea de leasing,
iar atunci cand ne referim la actul incheiat intre compania de leasing si beneficiar, vom folosi notiunea de
contract de leasing [6, p.51]. De cele mai multe ori, la operatiunea de leasing participa trei subiecti: vanzato-
rul bunului (producator), compania de leasing (locator) si beneficiarul (locatar, adica cel ce preia bunul in
leasing).

Delimitarea contractului de leasing de contractul de locatiune. La baza contractului de leasing sta con-
tractul de locatiune, fapt confirmat de Codul civil, care la art.923 alin.(4) stabileste ca contractului de leasing
i se aplicd, in mod corespunzator, dispozitiile privind contractul de locatiune, in masura in care capitolul de-
dicat leasingului sau Legea cu privire la leasing nu prevad altfel. in forma sa de inceput, leasingul s-a dezvol-
tat din locatiune si, totusi, s-a ajuns ca astizi cele doud tipuri de contracte si fie extrem de diferentiate: a) In
legatura cu numdrul participantilor la contract, la locatiune apar doi participanti — locatorul si locatarul, pe
cand 1n cazul leasingului apare si un al treilea participant — vanzatorul (furnizorul); b) Locatorul si locatarul,
in cazul contractului de locatiune, pot fi orice persoane fizice si juridice, pe cand la raporturile de leasing
compania de leasing trebuie sa dispuna de autorizatie speciald de activitate. Potrivit Legii cu privire la leasing,
daca in cazul contractului de locatiune locator poate fi orice persoana, in cazul contractului de leasing aceasta
calitate o poate avea doar persoana fizica sau juridica care exercitd din punct de vedere profesional aceasta
calitate (art.5) [4, p.18]; c) Cu referire la dreptul de proprietate asupra bunului, in contractul de locatiune, la
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sfarsitul perioadei, bunul Inchiriat nu poate trece in proprietatea locatarului decat in baza unui contract sepa-
rat de vanzare-cumpadrare; In ceea ce priveste contractul de leasing, la sfarsitul perioadei de locatiune bunul
poate trece in posesia locatorului in baza unui pret rezidual; d) Referitor la dreptul de optiune, in cazul con-
tractului de locatiune, dupd incetarea locatiunii, locatarul trebuie sé restituie bunul in starea in care a fost
predat; iar In cazul contractului de leasing locatarul are dreptul de a opta pentru cumpararea bunului, prelun-
girea contractului de leasing ori incetarea raporturilor contractuale; €) Cu privire la plata chiriei, locatarul
plateste chiria atat timp cit are nevoie de bunul respectiv, dupa care il restituie, deci poate revoca oricand
contractul. In schimb, contractul de leasing nu poate revocat de niciuna din parti. Beneficiarul plateste chirie
pana la data prevazuta in contract, chiar daca nu mai are nevoie de bunul respectiv; f) Calculul ratelor de
leasing se realizeaza astfel. In situatia contractului de locatiune, ratele se stabilesc in functie de conditiile
existente pe piatd si reprezintd contravaloarea dreptului de folosinta, deci nu tine neaparat de o recuperare a
valorii bunului. In cazul contractului de locatiune, ratele se stabilesc in functie de pretul de achizitie al bunu-
lui si cuprind elemente, cum ar fi: dobanda, profitul, taxele fata de stat [17, p.58-59].

Delimitarea contractului de leasing de vinzarea-cumpdirarea in rate. In cazul vanzarii cu plata pretului
in rate transmiterea dreptului de proprietate si a riscurilor se face de la momentul incheierii contractului, cu
unele restrictii ce pot reveni cumparatorului de a nu instrdina bunul. In cazul leasingului locatorul pastreaza
proprietatea asupra bunului, iar toate celelalte obligatii, inclusiv riscurile, revin locatarului [1, p.78]. Dupa
durata pe care se fac platile, in cazul vanzarii cu plata in rate durata este de obicei mult mai scurtd, pentru ca
se urmareste doar facilitarea achizitiondrii bunului de catre beneficiar, iar la operatiunea de leasing durata
este mult mai mare, ideea fiind cea de finantare a clientului. Referitor la dobdnda, subliniem ca pentru van-
zarea cu plata in rate se percepe o dobanda mai mica comparativ cu leasingul. Spre regret insa, leasingul
practicat in Republica Moldova se confunda cu vanzarea-cumpararea in rate. Cel mai frecvent, consumatorii
merg la o companie de leasing, isi aleg automobilul pe care il doresc din randul celor care exista deja si in-
cheie cu compania contractul de leasing. Din punct de vedere juridic, acest contract nu se deosebeste cu nimic
de contractul de vanzare-cumparare a automobilului cu plata pretului in rate. Corect ar fi ca consumatorul sa
indice (sd dea comandd) companiei de leasing de ce bun are nevoie (pana la cele mai mici detalii), iar com-
pania de leasing sa achizitioneze bunul, incheind cu producdtorul (fabrica) contract de vanzare-cumparare i
sa predea bunul respectiv consumatorului in baza contractului de leasing.

Delimitarea contractului de leasing de contractul de credit bancar. Chiar daca institutiile financiare au
fost autorizate cu dreptul de a acorda credite pentru activitatea de leasing (art.26 lit.g) al Legii institutiilor
financiare, nr.550/1995) [12], totusi contractul de leasing nu trebuie asimilat cu contractul de credit. Aceste
contracte sunt absolut diferite. De reguld, confuzia o fac, iIn mod intentionat, economistii, care trateaza lea-
singul ca o forma a relatiilor de credit (pentru investitii). La prima vedere, forma clasica a contractului de
leasing se aseamand cu contractul de credit bancar. Din punct de vedere economic, atat leasingul, cat si
creditul bancar presupun un imprumut pe termen determinat cu achitarea de catre debitor a dobanzii. Din
punct de vedere juridic insa, suntem in prezenta a doua contracte diferite. in cazul creditului bancar clientul
primeste o suma de bani de la institutia financiara, pe cand in cazul contractului de leasing locatorul nu ofera
locatarului bani, ci finanteaza cumpararea unui bun, pe care ulterior il transmite locatarului in posesiune si
folosinta temporara [3, p.195].

Delimitarea contractului de leasing de contractele de comision §i agentie. Desi S-ar parea ca exista
careva asemdndri, aceste contracte sunt diferite. In cazul contractului de comision dreptul de proprietate
asupra obiectului contractului apare la comitent, pe cand in contractul de leasing dreptul de proprictate
asupra bunului rimane la locator. In baza contractului de comision comisionarul se obliga sa incheie acte
juridice cu tertii pe contul comitentului, pe cand locatorul procurd obiectul leasingului din banii proprii sau
din banii institutiilor financiare primiti in nume propriu. Mai mult ca atat, locatarul receptioneazd in nume
propriu bunul cumparat pentru leasing, pe cand in contractul de comision aceasta functie este exercitatd de
comisionar [3, p.196].

Delimitarea contractului de leasing de contractul de antreprizd. Leasingul se confunda cu antrepriza in
situatia in care locatorul nu cumpara bunul de la producitor, ci incearcd, cu forte personale, sd produca acel
bun, apoi sa-l dea locatarului in leasing. Desi legea permite acest lucru, producerea de catre locator a bunului
pentru a fi transmis locatarului in baza unui contract de leasing reprezinta o obligatie improprie leasingului si
transforma acest raport intr-un contract de antrepriza.
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Elementele contractului de leasing. Partile contractului de leasing sunt locatorul si locatarul. Locatorul
este persoana fizica sau juridica ce practica activitatea de intreprinzator si transmite, in conditiile contractului
de leasing, locatarului, la solicitarea acestuia, pentru o anumitd perioada, dreptul de posesiune si folosinta
asupra unui bun al cdrui proprietar este, cu sau fara transmiterea dreptului de proprietate asupra bunului la
expirarea contractului (art.5 lit.(a) din Legea cu privire la leasing, nr.59 din 2005). Se desprind urmatoarele
caracteristici ale locatorului: a) este persoani fizica' sau juridica; b) desfisoara activitate de intreprinzitor;
C) detine bunul transmis 1n leasing cu drept de proprietate.

Locatarul este persoana fizica sau juridica ce primeste in posesiune si folosinta bunul specificat in con-
tract, pentru o anumita perioada, in schimbul achitarii ratelor de leasing. Locatarului {i revine un rol activ n
raportul de leasing, fiindca el alegea vanzatorul sau bunul care urmeaza a fi cumparat de catre locator. Daca
locatar este 0 persoana fizica ce nu desfasoara activitate de intreprinzator, relatiile de leasing cad sub inci-
denta legislatiei privind protectia consumatorilor (art.5 lit.b) din Legea cu privire la leasing). in calitate de
subiect al raportului de leasing figureaza si vanzatorul bunului. Vanzator (furnizor) poate fi intreprinderea
producitoare sau alt comerciant care vinde locatorului un bun pentru ca acesta sa-1 dea n posesiune si folo-
sintd temporara locatarului.

Obiect al contractului de leasing poate fi orice bun mobil sau imobil, cu exceptia: a) bunurilor scoase din
circuitul civil sau a céror circulatie este limitatd prin lege; b) terenurile agricole; c) bunurile consumptibile
si ¢) obiectele proprietatii intelectuale care nu pot fi cesionate (art.4 alin.(2) din Legea cu privire la leasing;
art.925 din Codul civil). Asadar, obiect al leasingului pot fi bunuri foarte diferite, precum utilaje, case de
locuit, terenuri, calculatoare, autovehicule, nave maritime, aeronave etc. Nu pot forma obiectul contractului
de leasing bunurile scoase din circuitul civil, cum sunt spatiul aerian, bogitiile subsolului, apele si padurile
folosite in interes public (art.296 din Codul civil), precum si bunurile a céror circulatie este limitata prin lege
(de exemplu, armele, substantele narcotice si psihotrope, medicamentele). Interdictia de a oferi terenuri
agricole in leasing se explica prin faptul ca pamantul este un bun de importanta strategica, iar statul nostru,
prin traditie, este o tara preponderent agrara. La fel, bunurile consumptibile nu pot face obiectul contractului
de leasing’, iar un regim specific de transmitere au obiectele proprietatii intelectuale. Astfel, dreptul de autor
poate forma obiect al leasingului numai privitor la drepturile patrimoniale, instrdinarea drepturilor nepatri-
moniale de autor fiind interzisa. In ceea ce priveste brevetele de inventie, drepturile nepatrimoniale ale in-
ventatorului de asemenea nu pot fi transmise. Cu referire la soft-uri (programe de calculator), se considera,
pe de o parte, ca soft-urile pot avea calitatea de obiect al leasingului, iar, pe de alta, ca obiect al leasingului
pot fi numai bunurile corporale. Respectiv, obiectele proprietatii intelectuale, fiind bunuri incorporale, nu ar
putea forma obiect al leasingului [15, p.13].

Pretul contractului de leasing se exprima in rate de leasing (plati periodice). Acestea se platesc periodic in
bani, in natura (bunuri, servicii, lucrari) sau in forma mixta, care include atat plati in expresie baneasca, cat si
in naturda [16, p.103]. Spre regret, legislatia Republicii Moldova nu stabileste cum se determina ratele de
leasing, ce cheltuieli sau sume ar trebui acestea sa le contind si care este limita acestor cheltuieli [14, p.120-
121]. In situatia c4nd contractul de leasing nu prevede la ce intervale de timp urmeazi a fi platite ratele de
leasing, suma anuala totala se imparte in 12 rate egale, fiecare urmand a fi platita in prima decada a lunii. Din
punct de vedere structural, rata de leasing consta din urmatoarele componente: a) suma care reprezinta va-
loarea bunului la momentul procurarii lui; de aceea, in contract trebuie neaparat sa fie indicat costul bunului;
b) suma platita locatorului pentru rambursarea creditului, daca acesta a folosit un credit bancar; ¢) comisionul
platit locatorului; d) alte cheltuieli efectuate de locator si prevazute in contractul de leasing, precum cheltuieli
de asigurare a bunului, de reparatie si intretinere a acestuia.

Ratele de leasing pot fi stabilite sub forma de: a) plati uniforme, care se achita periodic pe intreaga durata
a contractului; b) plati descrescatoare, in care la inceput platile de leasing sunt mari, iar mai apoi cuantumul
lor se micsoreaza. Aceasta forma se aplica frecvent 1n situatia in care locatorul a procurat obiectul leasingului
din contul unui credit bancar. In prima perioada a contractului plitile de leasing sunt mari, fiindca suma

! Se are in vedere intreprinzdtorul individual.

2 Explicatia consta in faptul ca leasingul se incheie pentru o perioada indelungata de timp, de unde bunul trebuie s aiba capacitatea
de a fi intrebuintat continuu, fard a i se consuma substanta. La expirarea termenului stabilit in contract, locatarul, optand pentru
restituirea bunului, are obligatia de a-l intoarce in asa stare, incat bunul sa poatd fi utilizat si in continuare (ludnd in consideratie
uzura normald a bunului). Din acest motiv, obiect al leasingului pot fi doar bunurile neconsumptibile.
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creditului luat de la banca este mare si, respectiv, dobanda inclusa in aceste plati este mai sporita. Odata cu
rambursarea creditului, se micsoreaza si dobanda, fapt ce determind descresterea marimii ratelor de leasing;
C) plati progresive, fiindca initial se achitd cotatii mici, insa treptat acestea se maresc, odata cu obtinerea
beneficiilor din folosirea bunului. Aceastd modalitate de achitare a ratelor de leasing este recomandata antre-
prenorilor care au initiat o afacere cu bani putini.

Forma. Contractul de leasing trebuie sa fie incheiat in scris (art.924 alin.(1) din Codul civil). Forma
scrisa serveste ca o conditie ad probationem, respectiv trebuie sa fie respectate toate cerintele stabilite de
Codul civil referitoare la incheierea, modificarea si rezilierea actelor juridice (art.210). Incheierea contractu-
lui de leasing se poate face nu doar sub forma unui document semnat de parti, ci si prin schimb de scrisori,
telegrame, telefonograme s.a., care vor fi semnate de citre expeditor (ofertant) si vor contine clauzele esen-
tiale ale viitorului contract [5, p.535]. Clauze esentiale ale contractului sunt acele prevederi fara de care
contractul nu poate fi considerat valabil incheiat. Astfel, orice contract de leasing trebuie sa contina: a) pretul
bunului; b) suma totald, numarul si scadenta ratelor; c) plata finala si metodele calcularii ei in cazul rezilierii
contractului (art.924 din Codul civil). De regula, la momentul incheierii contractului de leasing este intocmit
si un grafic de achitare a ratelor. Graficul se anexeazi la contract si face corp comun cu acesta. In cazul in
care contractul de leasing are ca obiect bunuri imobile, contractul urmeaza a fi inregistrat in Registrul bunu-
rilor imobile tinut de oficiul cadastral din zona teritoriald de aflare a imobilului.

Termenul contractului de leasing se stabileste prin acordul partilor, dar nu poate fi mai mic de un an
(art.7 alin.(3) din Legea cu privire la leasing). Ratiunea legiuitorului ar fi ca bunurile ce constituie obiect al
leasingului sunt neconsumptibile si, prin urmare, ele au o duratd indelungatd de utilizare, mai mare de un
an. Credem ca termenul minim de un an a fost inclus si pentru a delimita contractul de leasing de cel de
locatiune, in care lipsesc termene de utilizare a bunului. in general, termenul contractului de leasing trebuie
sa includa deplina amortizare a bunului, care corespunde cu termenul efectiv de exploatare. Dupa expirarea
termenului contractului, locatorul este in drept sa aleaga intre a prelungi contractul pe un nou termen, a pro-
cura bunul sau a rezilia contractul.

Continutul contractului de leasing. Pe durata contractului, locatorul si locatarul au drepturi si obligatii
specifice. Conform prevederilor Legii cu privire la leasing, locatorul are urmatoarele obligatii: a) Sa nu in-
tervind in alegerea bunului si a vanzatorului pe care o face locatarul. Dat fiind faptul ca locatarul are dreptul
de a alege atat vanzatorul, cat si bunul care urmeaza a fi cumparat si dat in leasing, beneficiind de acest drept,
locatarul pierde dreptul de a mai inainta pretentii locatorului in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale
de catre vanzator (art.927 alin.(3) din Codul civil); b) Sa incheie, din insarcinarea locatarului, contract de
vanzare-cumpdrare. Inainte de incheierea contractului, locatorul trebuie si-i ofere locatarului consultatia
necesard, si-i limureasca cuprinsul contractului si caracteristicile economico-tehnice ale bunului. in litera-
tura de specialitate se mentioneaza ca unele drepturi pe care ar trebui sa le aiba locatorul nu sunt consfintite
in Codul civil si nici in Legea cu privire la leasing. In acest sens, se propune ca locatorul si fie inzestrat cu
functiile de control si inspectie in realizarea contractului de leasing. Aceste functii vor ridica nivelul de
garantie a locatorului si vor acorda posibilitatea de actionare operativa in cazul schimbarii situatiei financiar-
economice a locatarului [8, p.52]; c) Sa transmita locatarului posesia si folosinta asupra bunului. Dreptul de
proprietate insa se mentine la locator, el fiind proprietar al bunului pe toata durata contractului de leasing;
d) Sa respecte dreptul locatarului de a opta, la expirarea contractului de leasing, intre procurarea bunului,
prelungirea contractului ori restituirea bunului; €) Sa primeasca bunul daca locatarul, dupa expirarea terme-
nului contractului, nu doreste sd procure bunul si nici sd prelungeasca contractul.

La randul sau, locatarul are urmatoarele obligatii: a) sa prezinte locatorului informatiile cu privire la bun
si la vanzatorul lui; b) sd coordoneze cu locatorul proiectul contractului de vanzare-cumparare; c¢) sa folo-
seasca bunul, pe toatd durata contractului, conform destinatiei si sd-1 mentind intr-o buna stare de functio-
nare. Dacd ulterior se descopera ca bunul prezinta careva defecte, ce nu puteau fi observate la momentul
preluarii in leasing, locatorul va rdspunde pentru toate deficientele; d) sa achite platile de leasing Tn modul si
termenele stabilite in contract; e) sa permitd locatorului verificarea periodica a starii bunului si a modului in
care se face exploatarea; f) la expirarea contractului de leasing, s restituie locatorului bunul, ludndu-se in
considerare uzura normald. Toate cheltuielile legate de receptionarea bunului, precum demontarea, transpor-
tul si alte cheltuieli aferente sunt pe seama locatorului. La receptionarea bunului se recomanda de a intocmi
un act de predare-primire care sa confirme starea bunului la momentul receptionarii.
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La expirarea termenului contractului, locatorul propune, iar locatarul isi manifestad dreptul de optiune
(dreptul de a alege). Daca locatarul va alege sa procure bunul, atunci va trebui sa achite banii necesari pentru
a acoperi valoarea integrala a costului, primind in schimb titlu de proprietate asupra bunului. Alte optiuni pe
care le are locatarul constau in a prelungi termenul contractului de leasing ori a restitui bunul. In acest ultim
caz, bunul se va intoarce la locator, el fiind in drept sa il dea in leasing unui alt locatar.

Rispunderea partilor. Desfacerea contractului. Din momentul preludrii bunului in leasing, locatarul
poarta raspundere pentru orice prejudiciu adus locatorului. Pe seama locatarului trec toate riscurile legate de
distrugerea, pieirea, deteriorarea, sustragerea, uzura timpurie, instalarea sau exploatarea gresita a obiectului
leasingului (art.9 alin.(2) din Legea cu privire la leasing). De asemenea, locatarul isi asuma riscurile pieirii
si deteriorarii fortuite a bunului, inclusiv cele datorate unei forte majore (art.928 alin.(1) din Codul civil).
Faptul céd pe seama locatarului trec si riscurile de forta majora reprezinta o derogare de la principiul general
stabilit de Codul civil, conform céruia riscurile pieirii si deteriorarii fortuite a bunului le suporta proprietarul
(art.318). Aceasta abatere de la regula generala isi are explicatia prin faptul ca locatorul participa doar in ca-
litate de finantator, neavand, de fapt, nevoie de acest bun, uneori chiar si fara a-1 vedea, legiuitorul da posi-
bilitatea de a transfera riscurile legate de pieirea fortuita a bunului asupra locatarului. In consecint, locatarul
va achita ratele de leasing chiar dacd bunul a pierit sau a fost deteriorat. Mai mult ca atat, locatarul va fi
obligat la restituirea ntregului cost al contractului, inclusiv valoarea rezidualad a bunului, ca si cum acesta ar
trece in proprietatea lui [21, p.12]. Desigur, fiind o norma dispozitiva, partile pot prevedea si alte conditii de
repartizare a raspunderii.

Un aspect important tine de asigurarea obiectului leasingului. Daca bunul este asigurat, riscul trece asupra
companiei de asigurari. In consecinti, locatorul, incasand despagubirea de asigurare, nu mai poate obtine a
doua oard o despagubire pentru acelasi prejudiciu. Legea cu privire la leasing contine norme obligatorii cu
privire la asigurarea obiectului leasingului numai in cazul cand locatarul este consumator (art.7 alin.(1) lit.h)).
In celelalte cazuri obligativitatea asigurarii este decisd de citre parti. De aceea, pentru ,,a se garanta”, in
practica locatorul asigura de fiecare data obiectul leasingului, iar valoarea asigurarii este inclusa in valoarea
ratelor de leasing.

Desfacerea contractului. Temeiurile de desfacere a contractului de leasing sunt prevazute in Legea cu
privire la leasing. Suplimentar insa, partile pot stabili in contract si alte temeiuri de desfacere. Potrivit legii,
locatorul are dreptul sa rezilieze contractul de leasing daca locatarul: a) incalcad grav clauzele contractului,
b) a decis sa se dizolve ori impotriva lui este intentat proces de insolvabilitate (art.10 alin.(2)). Asadar, daca
locatarul incalca grav clauzele contractuale, locatorul poate cere, la alegere, achitarea integrald si inainte de
termen a ratelor de leasing sau rezilierea contractului insotitd de restituirea bunului si repararea pagubelor.

De asemenea, locatorul este in drept de a revendica obiectul leasingului (n.n. — adica, sa refuze de a mai
continua raporturile contractuale si sa ceard intoarcerea imediatd a bunului) daca locatarul: a) a incetat sa
plateasca rata de leasing mai mult de 30 de zile calendaristice; b) foloseste bunul cu incélcarea prevederilor
contractuale sau contrar destinatiei; c) limiteaza accesul locatorului la bun; d) nu restituie obiectul leasingu-
lui daca acest fapt este previzut in contract (art.17). in asemenea cazuri, revendicarea obiectului leasingului
se face doar pe cale judecatoreasca, conform procedurii in ordonantd (procedura simplificata) reglementate
de Codul de procedura civila. Daca nu restituie obiectul leasingului sau nu 1-a restituit la timp, locatarul pla-
teste locatorului pentru perioada de intarziere, in marime dubla, toate ratele de leasing. Mai mult ca atét, de
la locatar vor fi percepute si penalitati daca in contractul de leasing acestea au fost previzute. In practica,
neachitarea ratelor de leasing de catre locatar este cel mai frecvent risc pe care si-1 asuma locatorul in cadrul
unui contract de leasing. Majoritatea dosarelor aflate pe rol in instantele judecatoresti au la baza motivul
neplatii ratelor de leasing de catre locatar.

Cu referire la locatar, acesta are dreptul sa rezilieze contractul de leasing si sa ceara repararea prejudicii-
lor dacd: a) bunul nu i-a fost furnizat in termenul stipulat in contract; b) bunul nu corespunde calitatii ori
conditiilor de furnizare; c) locatorul incalca esential clauzele contractuale. O situatie aparte avem in cazul
imbunatatirilor facute de catre locatar. Daca locatorul nu este de acord s achite valoarea lor, locatarul va fi
nevoit si le ridice de la bun. Insa, aici apare problema imbunatatirilor care sunt inseparabile de bun si cum ar
putea locatarul sa le desprinda fard a comite deteriorari? Legea nu da raspuns la intrebarea respectiva, de
aceea o solutie ar fi trimiterea la normele din Codul civil dedicate contractului de locatiune (Capitolul VIII,
art.875-910), in care aceste aspecte au fost reflectate (art.909). in afari de temeiurile sus-mentionate de
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reziliere, contractul de leasing mai poate inceta in caz de: a) expirare; b) reziliere cu acordul partilor; c) alte
circumstante prevazute de lege (art.11 alin.(2) din Legea cu privire la leasing)".

Concluzii si recomandari. Generalizand cele expuse, conchidem ci leasingul in Republica Moldova
reprezintd un contract juridico-civil reglementat de Codul civil, de Legea cu privire la leasing, iar unele pre-
vederi se contin si in Codul navigatiei maritime comerciale. in acelasi timp, leasingul nu trebuie confundat
cu alte operatiuni juridice aseménatoare, cum sunt locatiunea §i vanzarea-cumpdrarea cu plata pretului in
rate. Din nefericire insa, leasingul practicat in Republica Moldova nu este unul veritabil, in sensul ca com-
paniile de leasing aplica constructia juridica a contractului de vanzare-cumparare cu plata pretului in rate, la
care adauga o dobanda exagerata. Din acest considerent, beneficiarii nu remarca deosebiri intre a lua un
credit bancar ori a apela la operatiunea de leasing, fiindca rata dobanzii in ambele cazuri este aceeasi. Mai
frecvent leasingul este utilizat de catre intreprinderile mici si mijlocii care intdmpina dificultati la accesarea
creditelor de lunga durata. Deoarece nu dispun de proprietati pentru gajare, aceste intreprinderi nu pot obtine
credite de la institutiile financiare, astfel incat singura alternativa pentru ele raimane a fi leasingul.

Suntem de parere ca definitiile leasingului financiar si operational oferite la art.4 din Legea cu privire la
leasing sunt formulate nereusit si recomandam modificarea acestora dupa cum urmeaza: ,,Leasingul financiar —
operatiunea de leasing in care riscurile si beneficiile aferente dreptului de proprietate asupra bunului sunt
transferate locatarului”, respectiv ,,Leasingul operational — operatiunea de leasing in care riscurile si benefi-
ciile aferente dreptului de proprietate asupra bunului nu sunt transferate locatarului”. Totodata, recomandam
excluderea celorlalte forme de leasing, cum sunt: leasingul barter, compensational si lease-back, deoarece in
practica aceste forme nu-si gasesc aplicarea. Mai propunem ca la art.5 alin.(1) lit.a) din Legea cu privire la
leasing, sintagma ,,persoana fizica sau juridica ce practica activitate de intreprinzator” sa fie substituitd cu
sintagma ,,banca sau organizatia financiard nebancara care, in conformitate cu legea, are dreptul sa practice
activitatea de leasing”. Or, in varianta actuald a Legii Se creeaza impresia ca orice persoana care desfasoara
activitate de intreprinzator ar fi In drept sd practice operatiuni de leasing.

Reiesind din faptul ca Codul civil si Legea cu privire la leasing nu prevad procedura de notificare a loca-
tarului 1n cazul revendicarii obiectului leasingului, recomandam modificarea Legii cu privire la leasing prin
completarea art.17 cu un nou alineat (4%): ,Notificarea se expediazi prin scrisoare recomandati la adresa
locatarului indicata in contractul de leasing. Notificarea este considerata receptionata dupa expirarea a 7 zile
lucratoare din ziua expedierii. Pentru persoanele juridice, notificarea se considera receptionata si in cazul in
care a fost inregistrata la cancelarie”.
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